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قرارداد پیماناری چیست؟ + انواع و

شرایط قرارداد

قراردادها نقش اساس در مشخص کردن تعهدات، حقوق و وظایف طرفین در فرایند

اجرای و اتمام کار دارند. انواع قراردادها با توجه به شرایط مال، زمانبندی و متغیرهای

دیر مشخص مشوند. قرارداد پیماناری ی قرارداد حقوق به شمار مرود که بین

کارفرما و پیمانار منعقد مشود تا پیمانار ی پروژه مشخص را برای کارفرما انجام

دهد. به این ترتیب کارفرما برای دریافت خدمات خاص با پیمانار قرارداد مبندد و

طرفین متعهد به انجام وظایف و مسئولیتهای خود مشوند.

در انواع قراردادها حقوق و تعهدات طرفین مشخص مشود که پیماناری نیز شامل

همین شرایط مشود. معمولا وکلا و حقوقدانان قراردادها را تنظیم مکنند. منافع

طرفین معامله در قرارداد به طور برابر و قانون لحاظ مشود و برای هرگونه اختلاف و

ناسازگاری راهحل پیشنهاد مشود. در ادامه این نوشته به تعریف کارفرما و پیمانار،

شرایط قرارداد پیماناری و معرف انواع قرارداد پیماناری از دیدگاههای مختلف

پرداخته مشود.
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تعریف کارفرما و پیمانار در قرارداد پیماناری

کارفرما: شخص حقیق یا حقوق که سفارشدهنده عمل به پیمانار است و در قبال

انجام عمل بر طبق ی از انواع قرارداد پیماناری به پیمانار دستمزد پرداخت مکند.

وظایف، حقوق و تعهدات کارفرما تأثیر مستقیم بر صحت و کیفیت اجرای پروژه دارد.

برخ از وظایف کارفرما عبارتند از:

تعیین نیازها و اهداف پروژه

انتخاب پیمانار مناسب

تهیه و ارائه اطلاعات مناسب برای قرارداد

نظارت بر اجرای پروژه
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پرداخت بهموقع دستمزد پیمانار

کارفرما در قرارداد حقوق مشخص دارد. این حقوق شامل کنترل و نظارت بر اجرای

پروژه، درخواست تغییر، دریافت گزارشهای دورهای و حق فسخ قرارداد در صورت

عدم رضایت مشود.

تعهدات کارفرما در روند اجرای پروژه عبارتند از: ارائه اطلاعات و مستندات، پرداخت

لات و موانع بهوجودآمده در فرایند اجرایبه مش ار، رسیدگبهموقع، حمایت از پیمان

پروژه.

پیمانار: اجراکننده مفاد قرارداد و سفارش کارفرما که متواند شخص حقیق یا

حقوق باشد. ی شرکت ساختمان، مشاوره، طراح، فناوری اطلاعات و یا هر نوع

تخصص دیری متواند در نقش پیمانار به وظایف خود در قرارداد عمل کند. وظایف

و مسئولیتهای پیمانار در قرارداد به طور دقیق تعیین مشود تا در طول فرایند انجام

کار احتمال بروز کمترین مشل و اختلاف وجود داشته باشد.

پیمانار باید ویژگهای مشخص داشته باشد که مهمترین آنها عبارتند از: تخصص و

،کاف برای انجام درست پروژه، مجوزها و گواهینامههای لازم، توان مال تجربه کاف

تجهیزات و نیروی انسان متخصص و ماهر.

وظایف پیمانار جهت انجام پروژه شامل موارد زیر مشود:

اجرای پروژه طبق استانداردها و مشخصات فن تعریفشده در مفاد قرارداد

مدیریت منابع انسان، مال و تجهیزات
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پایبندی و رعایت قوانین و مقررات و استانداردها

گزارشده دورهای به کارفرما

تضمین کیفیت پروژه

مدیریت پروژه و هماهن همه جانبه

تأمین مواد و تجهیزات طبق مفاد قرارداد

استخدام و مدیریت منابع انسان

اجرا، نظارت و کنترل روند انجام پروژه

شرایط قرارداد پیماناری

شرایط از مهمترین نات در تنظیم قراردادها هستند. در قراردادهای پیماناری در

صورت که ی از طرفین دولت یا دستاهها و سازمانهای وابسته به دولت باشد، باید

تابع شرایط بود که به شرایط عموم پیمان شناخته مشوند و طبق ماده 23 قانون

برنامه و بودجه کشور رعایت آنها الزام است. اما رعایت این شرایط در قرارداد

پیماناری که هر دو طرف بخش خصوص باشند، الزام نخواهد بود.
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شرایط عموم پیمان در قرارداد پیماناری

شوند. شرایط عمومپیمان منعقد م اری بر اساس شرایط عمومقرادادهای پیمان

پیمان شامل مفاد و قوانین است که در اجرای پروژههای ساختمان و عمران در نظر

گرفته شده است. سازمانها، انجمنها و مؤسسات این شرایط را تهیه و منتشر مکنند.

شرایط عموم پیمان عبارتند از:

مقدمه: شامل معرف قرارداد، اطلاعات طرفین و مشخصات و هدف پروژه

شرایط عموم: در بردارنده مفاد و قوانین کل قابل اجرا در زمان پروژه شامل

وظایف طرفین، مسئولیتها، روشها و فرایندهای اجرای و قوانین ارتباط و

انتقال مالیت
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مشخصات فن و کیف: شامل مشخصات فن، استانداردهای لازم، نحوه انجام و

میزان کیفیت نهای نتیجه است و همچنین ثبت نقشهها، تصاویر و نمودارها،

مشخصات مواد و تجهیزات مورد نیاز پروژه

قیمت و پرداخت: قیمت کل پروژه، شرایط و مراحل پرداخت، تعیین وضعیت

جریمه دیرکرد و پاداش کیفیت و تغییرات قیمت و هزینههای اضاف

بیمه و مسئولیت: مفاد مربوط به انواع بیمههای موردنیاز در پروژه و مسئولیت

حوادث و خسارات احتمال

رفع اختلافات: روشها و مراجع حل اختلاف مثل تعیین داوری و توافق صلح

قرارداد پیماناری برای چه پروژههای کارای دارد؟

گیرند. برخاری قرار مدر ذیل قرارداد پیمان و خدمات موارد متعددی از امور اجرای

از این موارد عبارتند از ساخت راهها و جادهها، سدسازی، حمل و نقل، ساختمانسازی

و…
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شرایط خصوص پیمان

شرایط خصوص پیمان مواردی است که برای تمیل شرایط عموم در نظر گرفته

مشود. این شرایط، شرایط عموم قرارداد را نقض نمکند. شرایط خصوص به این

معنا نیست که کارفرما و پیمانار متوانند هر نوع توافق داشته باشند. این شرایط باید

به شل باشد که شرایط عموم پیمان را نقض نند. موارد مطرحشده در شرایط

خصوص پیمان عبارتند از:

شرایط و نحوه پیشپرداخت و مالیات

تعیین بها و مابهالتفاوت بهای مصالح اجرای پیمان

رعایت مشخصات فن
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ارائه نقشهها

تأمین نیروی انسان

تهیه و تأمین مصالح و تجهیزات

زمانبندی تفصیل مراحل پروژه

گزارش پیشرفت کار

لیست تجهیزات

بیمه کارکنان

تأمین آب، برق، گاز و سوخت

دستورکار و صورتجلسهها

آزمایشها

بخشنامه و مقررات

تسهیلات نظارت

حل اختلافات

ضمانت انجام تعهد

رعایت مقررات

انواع قراردادهای پیماناری از نظر نوع پرداخت
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(Fixed Price Contracts) قرارداد هزینه ثابت

در این روش قرارداد، مبلغ ثابت به عنوان دستمزد به پیمانار پرداخت مشود.

(Turnkey Contracts) قراردادهای تصمیم

مسئولیت تحویل کامل و آماده بهرهبرداری پروژه بر عهده پیمانار است. تمام مخارج در

همه مراحل نیز بر عهده پیمانار خواهد بود.

چارگون

https://chargoon.com
mailto:info@chargoon.com


تاریخ: 23 خرداد 1405 چارگون نویسنده: طاهره پورجم

info@chargoon.com | ۰۲۱۸۴۲۰۲ | ۲۱ یم اعظم، پلاکخیابان ح ،تهران،خیابان شیراز شمال

صفحه 10 از 19

(Unit Price Contracts) قرارداد واحد کار

به معنای پرداخت دستمزد به پیمانار به ازای اتمام واحدهای مختلف مثل مترمربع، متر

معب یا هر مقیاس دیر است.

Construction Management) قراردادهای مدیریت ساخت

(Contracts

در این قرارداد از پیمانار خواسته مشود تا در کنار انجام کار طراح پروژه را نیز

بررس کند و بر چون انجام پروژه با پیماناران دیر بر نحوه اجرای کار آنها نیز

نظارت داشته باشد.

(Design-Build Contracts) و ساخت قرارداد طراح

پیمانار در این قراردادها وظیفه طراح و ساخت پروژه را بر عهده مگیرد.

(Lump Sum Contracts) جاقراردادهای پرداخت ی

در این نوع قرارداد قیمت و ارزش کل پروژه یا بخش از آن برآورد شده و ی مبلغ ثابت

شود که کل پروژه را با مبلغ مشخصار نیز متعهد مشود. پیمانبرای آن تعیین م
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انجام دهد. این قراردادها برای پروژههای کاربرد دارد که محدودیت زمان یا بودجه

دارند.

(Cost-Based Payment) قرارداد پرداخت بر اساس هزینهها

پیمانار عهدهدار پرداخت هزینههای پروژه است و هزینه مازاد و سود نیز به آن اضافه

درصدی مشخص از سود بر اساس هزینههای واقع ار معمولاشود. دستمزد پیمانم

است. این قرارداد مناسب پروژههای است که مشخصات فن ناقص دارند یا دچار

تغییرات مرر مشوند.

دستمزد پیمانار بر اساس میزان عملرد و اتمام بخشهای مشخص از پروژه پرداخت
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مشود. پروژههای که شرایط خاص و نتایج قابل اندازهگیری دارند مانند پروژههای

تحقیق و توسعه و فناوری از این قرارداد استفاده مکنند.

(Percentage Payment) قرارداد پرداخت درصدی

در این قرارداد درصدی از کل پروژه یا بخش از آن به پیمانار به عنوان پیشپرداخت

منتقل مشود و در پایان پروژه نیز مابق دستمزد با پیمانار تسویه مشود.

(Milestone Payment) قرارداد پرداخت دورهای

دستمزد دریافت خواهد کرد که بخش ار زماندر تنظیم قرارداد پرداخت دورهای پیمان

از پروژه را که از پیش تعیین مشود به اتمام برساند. میزان دستمزد در هر دوره

مشخص و با اتمام آن دستمزد به پیمانار پرداخت مشود. این نوع قرارداد پیماناری

مناسب پروژههای بلندمدت و پیچیده است.
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انواع قرارداد پیماناری بر اساس نوع خدمت

قراردادهای پیماناری را متوان در دستههای مختلف تقسیمبندی کرد. در ادامه برخ از

رایجترین قراردادها معرف مشوند.

ساختوساز

شامل پروژههای ساختوساز مثل ساختمانها، جاده، پل و زیرساختهای دیر

مشود.
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حمل و نقل

خدمات حمل و نقل کالا و تجهیزات، لجستی و مدیریت زنجیره تأمین و تحویل بر

عهده پیمانار خواهد بود.

طراح

خدمات طراح مهندس، معماری و خدمات مشاوره در پروژههای مختلف در این دسته

قرار مگیرند.

مشاوره

قرارداد پیماناری مشاوره در زمینههای مختلف مثل مهندس، مال، حقوق، مدیریت و

اجرای را در بر مگیرد.

تأمین نیروی انسان

پیمانار متعهد مشود تا نیروی انسان با مهارت کاف را برای کارفرما تأمین کند.
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تأمین تجهیزات

پیماناران در این قراردادها متعهد به تأمین و تحویل بهموقع تجهیزات و ماشینآلات

موردنیاز کارفرما مشوند.

تعمیر و نهداری

خدمات تعمیر و نهداری از تجهیزات و سازههای عمران، ساختمان، کارخانهای و

صنعت قابلیت قرار گرفتن در این قراردادها را دارند.

خدمات عموم

خدمات نظیر نظافت، امنیت، بهداشت، پذیرای و تشریفات و سایر خدمات در

پروژههای مختلف بر عهده پیمانار خواهد بود.

خرید خدمات تخصص

،خواهد بود. مشاوره، طراح ار ارائهدهنده خدمات تخصصدر این قرارداد پیمان

تحقیق و توسعه، آنالیز دادهها، فناوری اطلاعات و خدمات فن تخصص در این دسته

از قراردادها قرار مگیرند. در این قراردادها پیمانار متعهد به ارائه خدمت به مشتری یا
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کارفرما خواهد شد. این خدمت مشخصات و توضیحات دقیق دارد که در متن قرارداد

ذکر مشود. همچنین هزینه و نحوه پرداخت نیز باید در مفاد قرارداد ذکر شود.

زمانبندی، مسئولیتهای طرفین، راهارهای حل اختلاف و شرایط فسخ یا خاتمه حتماً

در مفاد قرارداد قرار مگیرند.

آموزش و توسعه

خدمات آموزش برای افزایش مهارت و آگاه کارکنان در زمینههای مختلف بر عهده

پیمانار گذاشته مشود.

کارای انرژی

هدف این قراردادها افزایش بهرهوری انرژی، کاهش میزان مصرف انرژی و کاهش

اثرات محیط مرتبط با مصرف انرژی است که پیمانار متعهد مشود تا تغییرات را در

ساختار و سیستمهای مختلف سازهها یا تجهیزات ایجاد کند. در این نوع قراردادها هدف

و میزان کاهش انرژی، تغییرات و بهبود شرایط، معیارهای اندازهگیری، تعهدات طرفین

معامله، شیوه جبران خسارت، فناوریهای نوین و نحوه حل اختلاف در مفاد قرارداد

ذکر مشود.
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همراه با بیمه

در این قرارداد پیمانار دستمزد خود را دریافت مکند و بر اساس نیازهای پروژه حق

بیمه ایجاد مشود. این نوع قرارداد به پروژههای اختصاص داده مشود که ریس و

خطرات بالای دارند و ممن است دچار خسارت شوند به همین دلیل نیاز دارند تا تحت

پوشش بیمه باشند. در این نوع قرارداد هزینههای واقع، حق سود پیمانار، حق بیمه،

ریسها و مسئولیتها، مدت زمان پروژه، نحوه پرداخت و نحوه حل اختلاف و فسخ

قرارداد در مفاد آن مشخص مشود.
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معایب و مزایای انواع قرارداد پیماناری

انواع قرارداد پیماناری با توجه به نوع کارکرد و خدمت و پروژهای که در آنها ارائه

توان مزایا و معایبباشند. در مجموع نیز م ن است دارای مزایا یا معایبشود، ممم

برای این نوع از قراردادها به صورت کل برشمرد.

مزایا

شفافیت و اطمینان از انجام وظایف و تعهدات از سوی کارفرما و پیمانار

مدیریت هزینه

تخصص و مهارت کاف برای انجام کار در پیمانار

تسریع اجرای پروژه

کاهش بار کاری در کارفرما

معایب

احتمال افزایش هزینه در برونسپاری پروژه به پیمانار

ریس کیفیت نتیجه

وابست به پیمانار

بروز اختلاف

نیاز به نظارت یا پییری دقیق پروژه
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سخن پایان

در تنظیم قراردادهای پیماناری باید نهایت دقت در نظر گرفته شود تا تمام جنبههای

پیشرفت و نظارت بر پروژه تحت پوشش قرار گیرند و همچنین احتمال بروز مشل و

اختلاف نیز در نظر گرفته شود. کارفرما نقش حیات در موفقیت پروژه دارد و با عمل به

تعهدات خود شرایط لازم برای فعالیت پیمانار را فراهم مآورد. پیمانار با توجه به

تجربه و تخصص خود فرایند موفقیت پروزه را هدایت مکند.

انتخاب پیمانار و نوع قرارداد مناسب در اجرای قراردادهای پیماناری مزایای زیادی

دارد و موجب افزایش بهرهوری و سهولت دستیاب به نتیجه در پروژهها خواهد شد. به

دلیل تنوع بالای قراردادهای پیماناری در انتخاب آنها باید نهایت دقت را به عمل آورد و

معایب و مزایای هر کدام را در نظر گرفت تا رسیدن به نتیجه نهای و انجام پروژه با

کمترین مشل و بهترین و بیشترین بازده همراه باشد.
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